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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, &j. 35 D 21/2025-144, byl
prostiednictvim ustanovené soudni komisarky Mgr. Sarky Jihlavcové, notarky se sidlem v Ceské
Lip¢, ustanoven znalec XP Invest, s.r.o., znaleckd kancelat k urCeni soucasné obvyklé ceny
nemovitosti, a to: pozemku parcelni ¢. 732/3, ktery je zapsan na listu vlastnictvi €. 1454, pro katastralni
tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa, spoluvlastnického podilu ve
vysi id 2 na pozemku parcelni €. 735/12, ktery je zapsén na listu vlastnictvi €. 1431 pro katastralni
tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Cesk4 Lipa a spoluvlastnického podilu o
velikosti id 1/27 na pozemcich parcelni ¢. 735/1, parcelni ¢. 735/13, parcelni ¢. 735/28, parcelni,
parcelni ¢. 735/29, parcelni €. 736/2, parcelni €. 737/1, parcelni ¢. 738/10 a parcelni ¢. 743/5, ktery je
zapsan na listu vlastnictvi 1427 pro katastralni tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov,
okres Ceska Lipa.

2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely poziistalostniho fizeni po FrantiSku Krej¢im, sp. zn. 35 D 21/2025-
144.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Ukolem znalce je urcit soucasnou obvyklou cenu nemovitosti v pozistalostnim fizeni po FrantiSku

Krejé¢im, posledné bytem Piskovec I 898, 471 14 Kamenicky Senov, zemfelém dne 2.2.2025.
Zadavatel upozornil pfipisem ze dne 2.3.2026 na skuteCnost, Ze vramci digitalizace katastru
nemovitosti, nejsou jiz na listu vlastnictvi ¢. 1427 pro katastralni uzemi Kamenicky Senov, obec
Kamenicky Senov a okres Ceska Lipa zapsany pozemky parcelni &. 735/29, parcelni &. 736/2 a
parcelni €. 743/5. Zadavatel si je védom skuteCnosti, Ze tyto pozemky nebudou pfedmétem ocenéni,
tak jak bylo znalci uloZzeno usnesenim Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, ¢j. 35 D
21/2025-144. V ramci rychlosti a hospodarnosti pozlistalostniho fizeni nebude ukol znalce

aktualizovan.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zaklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjis§téné na stavebnim urad¢, vypis z katastru nemovitosti,
snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni pléan,



usneseni Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, &j. 35 D 21/2025-144, piipis zadavatele
znaleckého posudku ze dne 2.3.2026.

NEMExpress AC - program pro oceilovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a 0 zméné nékterych zakont,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkontl, ve znéni pozdéjsich predpisi a dalsi souvisejici
zékony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

Pocet obyvatel:

Pozemek parcelni ¢. 732/3, ktery je zapsan na listu vlastnictvi ¢.
1454, pro katastralni izemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky
Senov, okres Ceska Lipa,

Spoluvlastnicky podil ve vysi id 2 na pozemku parcelni ¢. 735/12,
ktery je zapsan na listu vlastnictvi €. 1431 pro katastralni

tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Ceské
Lipa

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/27 na pozemcich parcelni ¢.
735/1, parcelni €. 735/13, parcelni ¢. 735/28, parcelni ¢. 737/1 a
parcelni €. 738/10, ktery je zapsan na listu vlastnictvi 1427 pro
katastralni izemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres
Ceska Lipa

Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa

Liberecky kraj

Ceska Lipa

Kamenicky Senov

Kamenicky Senov

3811

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 181,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a

kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 796,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.02.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelai v oboru ekonomika, ceny a



odhady - nemovitosti, Mgr. Zdenka Kienkova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - nikdo.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

LV 1454
Krejéi Frantisek, Piskovec I 898, 471 14 Kamenicky Senov
LV 1431

DikoSova Zuzana, Hut'ska 956, 47114 Kamenicky Senov — podil ve vysi id. Y2, Krej¢i Frantisek,
Piskovec I 898, 47114 Kamenicky Senov — podil ve vysi id. 1/2

LV1427

Brustikova Andrea, Aliova 817, 47301 Novy Bor — podil ve vysi id 1/27, Cechovéa Rizena, Piskovec
1907, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Cerméakova Martina, Piskovec I 898, 47114
Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, DikoSovéa Zuzana, Hut'ska 956, 47114 Kamenicky Senov -
podil ve vy§i id 1/27, Duchoiovéa Jana, nam. Miru 72, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id
1/27, Ehl Martin, Rumburskych hrdin 752, Arnultovice, 47301 Novy Bor - podil ve vysi id 1/162,
Ehlova Antonie, Piskovec I 897, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 2/81, SJ Fiser Josef a
Fiserova Jifina, Piskovec I 904, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, ST Gri¢ Jaroslav a
Gri¢ova Jitka, Piskovec I 897, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Hasek Martin,
Piskovec I 898, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Jedlicka Milan, Piskovec I 898,
47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, ST Jindagek Jiti a Jinda¢kova Marta, Piskovec I 897,
47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Kolafova Alena, 5. kvétna 767, 40721 Ceska
Kamenice - podil ve vysi id 1/27, Krejéi Frantisek, Piskovec I 898, 47114 Kamenicky Senov - podil
ve vy§i id 1/27, Machova Marie, Hut'ska 945, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27,
Moravec Petr, Hut'ska 949, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/54, ST Mrazek Jaroslav a
Mrazkova Jana, Hut'ska 954, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, ST Pazdera Josef a
Pazderova Jaroslava, Trnovanska 1297/42, Trnovany, 415 01 Teplice - podil ve vysi id 1/27, Poldova
Alena, Piskovec I 905, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, SI Pospisil Rudolf a
Pospisilova Ludmila, Piskovec 1897, 47114 Kamenicky Senov — podil ve vysi id 1/27, Pospisil Vaclav
a Pospisilova Gertruda, Piskovec 1 904, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Rojkova
Lada, Piskovec I 908, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Rusovd Hana, Hut’ské 955,
47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, ST Skalicky René Mgr. Bc. a Skalicka Tereza Mgr.
Bc., Csl. armady 448/42, Dé&&in [-Dé¢in, 40502 Dééin - podil ve vysi id 1/27, Soukupova Jana, Rizova
203, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/162, Stehlikova Michala, Kratkd 207, 47114
Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, ST Tlamka Vaclav a Tlamkova Hana, Piskovec 1906, 47114
Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27, Tosovska Svatava, Hut'ska 951, 47114 Kamenicky Senov -
podil ve vysi id 1/27, Velich Jan, Piskovec I 903, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/27,
Wadlichova Svétlana, Hut'ska 949, 47114 Kamenicky Senov - podil ve vysi id 1/54.



Nemovitosti:

%

e Pozemek parcelni ¢. 732/3, ktery je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1454, pro katastralni
tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa,

e Spoluvlastnicky podil ve vysi id %2 na pozemku parcelni ¢. 735/12, ktery je zapsdna na listu
vlastnictvi &. 1431 pro katastralni tzemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres
Ceska Lipa

e Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/27 na pozemcich parcelni ¢. 735/1, parcelni ¢. 735/13,
parcelni ¢. 735/28, parcelni, parcelni ¢. 737/1 a parcelni ¢. 738/10, ktery je zapsan na listu
vlastnictvi 1427 pro katastralni uzemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres
Ceska Lipa

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemku:

Ptedmétem ocenéni jsou:

Pozemek parcelni ¢. 732/3, ktery je zapsan v katastru nemovitosti jako zahrada o vymeétre 544 m2,
zptisob ochrany: chranéna krajinnéd oblast, chranéna krajinnéd oblast — III. zéna, zemédélsky ptudni
fond. Jedna se o mirn€ svazity, dlouhodobé neudrZzovany pozemek, ktery se nachazi na konci
zahradkatské kolonie pod Senovskym vrchem. Na pozemku jsou zbytky betonovych patek a zdéného
kompostu. Na casti pozemku je skladka Zelezného odpadu. K pozemku neni moZny pfiijezd
motorovymi vozidly. Pozemek neni napojen na inZenyrskeé sité. Pozemek neni oploceny.

Spoluvlastnicky podil ve vysi id 2 na pozemku parcelni ¢. 735/12, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti jako zahrada o vyméfe 118m2, zplisob ochrany: chranéna krajinnd oblast, chranéna
krajinna oblast — III. zona, zemédé&lsky pidni fond. Jedna se o tizky, rovinaty pozemek o Sifce cca 2
metry slouzici jako ptistupova cesta k pozemku parcelni €. 732/3. Pozemek je z jedné strany lemovéan
zahradami v zahradkarské kolonii a z druhé strany Zelezni¢nim naspem.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/27 na pozemcich parcelni ¢. 735/1, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 471m2, zplsob ochrany: chranéna
krajinna oblast, chranéna krajinna oblast — III. zona, parcelni ¢. 735/13, ktery je v katastru nemovitosti
zapsan jako zahrada o vymeéie 36m2, zptusob ochrany: chranénd krajinna oblast, chranéna krajinna
oblast — III. zona, zemédé&lsky pidni fond, parcelni €. 735/28, ktery je v katastru nemovitosti zapsan
jako ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 239m2, zplisob ochrany: chranéna krajinna oblast,
chranéné krajinna oblast — III. zona, parcelni ¢. 737/1, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako
ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 1346m2, zpiisob ochrany: chranéné krajinna oblast,
chranéna krajinna oblast — III. zona a parcelni ¢. 738/10, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako
ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 30m2, zplsob ochrany: chrdnéna krajinna oblast,
chranéna krajinnd oblast — III. zéna. Pozemky jsou uzivany jako nezpevnéné komunikace
v zahradkatské kolonii.



Vvuziti podle uzemné planovaci dokumentace obce:

Dle tizemniho planu obce Kamenicky Senov jsou pozemky parcelni &. 732/3 a 735/12 regulovany jako
zahradkaiské kolonie, zahradky a pozemky parcelni ¢. 735/1, 735/13, 735/28, 737/1, 738/10 jako
ucelové komunikace.

ZAHRADKAR. KOLONIE, ZAHRADKY

— s UCELOVE KOMUNIKACE

Sirsi vztahy:

Pozemky leZi v zahradkaiské kolonii pod Senovskym vrchem v severni &asti obce a charakter okoli
odpovida rekreacni lokalité. Pfistup k zahradkaiské kolonii je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. K pozemkiim parcelni ¢. 732/3 a 735/12 neni mozny ptistup motorovym vozidlem a pouze pies
pozemek parcelni & 2715/7, ktery je ve vlastnictvi obce Kamenicky Senov.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V obci jsou dostupné
zékladni a stiedni Skoly vCetné specializovanych zatizeni, ¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni a CasteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Nejdilezitéjsi fad je v misté, ostatni
tady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostredni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavky vlakovych a autobusovych spojii jsou v dochazkové vzdalenosti. V blizkosti pozemki jsou
omezené parkovaci moznosti. Obec s niz§im indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti a spoluvlastnické podily nejsou zatizeny vécnymi bifemeny. Na listu
vlastnictvi jsou k oceiovanym pozemkim a spoluvlastnickym podilim zapsana zéastavni prava a jiné
zaznamy (exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce, zahajeni exekuce, zdpis do
seznamu likvidacni pozustalosti, zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,
zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&j$im potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

pozemek p.¢. 732/3,

podil ve vysi id %2 na pozemku p.¢. 735/12,

podil ve vysi id. 1/27 na pozemcich p.¢. 735/1, 735/13, 735/28,
737/1, 738/10

Parcelni ¢islo

Celkova viméra 662 m? + marginalni podil ve vysi id 1/27 na ugelovych

komunikacich

Druh pozemku zahrada, ostatni plocha, ostatni komunikace

Uzemni plan zahradkarské kolonie, zahradky, Gcelové komunikace
Popis ,

Trvalé porosty -—
pozemku

Sklon pozemku mirn¢ svazity

Oploceni neoploceno

Pristup k zahradkaiské kolonii je bezproblémovy po zpevnéné
obecni ceste.

Ptistupova cesta k pozemkim K pozemkiim parcelni ¢. 732/3 a 735/12 neni mozZny piistup
motorovym vozidlem a pouze pfes pozemek parcelni ¢. 2715/7,
ktery je ve vlastnictvi obce Kamenicky Senov.

Stavby na pozemku bez staveb
Popis okoli rekreacni lokalita
Poloha v obci severni Cast obce

Sir3i vztahy

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v miste jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v mist€ je pouze Castecna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢astecna

vvvvvv

Vybavenost

urad/Grady v miste, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty




Vécna prava,
jiné

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; omezené parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna bifemena

v .

obec s niz§im indexem kriminality

bez zépisu

Dalsi informace

Ocenované nemovitosti a spoluvlastnické podily nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny. Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanym
pozemkuim a spoluvlastnickym podilim zapsana zastavni prava
a jiné zaznamy (exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce, zahajeni exekuce, zapis do seznamu likvida¢ni
pozustalosti, zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava
namisto staré¢ho, zavazek nezajistit zastavnim pravem ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh), které se dle tcelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykld cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ureni obvyklé ceny je pouzita metoda
ptimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovini
nemovitych véeci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢.
pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur€enim obvyklé ceny urcuje
cena zjisténd, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.
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D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.,
&. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

LV 1454 pro katastralni izemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, Okres Ceska Lipa

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;i)=1,000

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,850

i=2

II

III

II
II
II

II
II

-0,05
0,00

-0,05
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,643

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,850

Pozemek parcelni ¢. 732/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - chranéna krajinné oblast  II -0,01
III. zéna

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+>P;i=0,990
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,850 = 0,842

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4aKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 796,- 0,842 0,300 201,07
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 732/3 544 201,07 109 382,08
Stavebni pozemek - celkem 544 109 382,08
Pozemek parcelni €. 732/3 - cena zjiSténa celkem 109 382,08 K¢

LV 1431 pro katastralni izemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, Okres Ceska Lipa

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=10,990

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,850

i=2

II

III

II
II
II

II
II

-0,05
0,00

-0,05
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,636

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,842

Pozemek parcelni ¢. 735/12

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - chranéna krajinna oblast 1l -0,01
III. zébna

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,980
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 0,980 * 0,850 = 0,825
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 ZaKl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 796,- 0,825 0,300 197,01
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 735/12 118 197,01 23 247,18
Stavebni pozemek - celkem 118 23 247,18
Pozemek p.¢. 735/12 - cena zjiSténa celkem 23 247,18 K¢
Vycisleni podilu ve vysi id %2 11 623,59 K¢

LV 1427 pro katastralni izemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, Okres Ceska Lipa

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu III -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pifipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=10,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku P;

.O<

¢.
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1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné VvV

parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II

11
Index polohy Ip=P; *(1+> Pi)=0,884
i=2

0,85
0,05
0,05
-0,05
0,00

-0,01

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,661

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,875

PozemKky parcelni ¢. 735/1, 735/28, 737/1, 738/10

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 346,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R = (200 + 0,8 * 1 346,00) / 1 346,00 = 0,949

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T — U&elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi
I -V kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
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P3. Povrchy

IT — Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT — Bez dalsich vlivla
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

4

i=1

-0,03

0,00

0,30

I=Ps*(1+ P;)=0,231

Zattidéni ZFKké'/rCn%r]la Koeficienty [Egé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 796,- 0,231 1,000 183,88
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 735/1 471 183,88 86 607,48
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 735/28 239 183,88 43 947,32
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 737/1 1 346 183,88
ostatni komunikace
Redukéni koeficient R = 0,949 174,50 234 877,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 738/10 30 183,88 5516,40
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 2 086 370 948,20
Pozemky parcelni ¢. 735/1, 735/28, 737/1, 738/10 - cena zjiSténa = 370 948,20 K¢
celkem
Pozemek parcelni ¢. 735/13
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,884
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,01
jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - chranéna krajinna oblast 1l -0,01
III. zébna
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 0,980 * 0,884 = 0,858

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 796,- 0,858 0,300 204,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 735/13 36 204,89 7 376,04
Stavebni pozemek - celkem 36 7 376,04
Pozemek parcelni ¢. 735/13 - cena zjiSténa celkem = 7 376,04 K&
Pozemky LV 1427 celkem
1. Pozemky parcelni ¢. 735/1, 735/28, 737/1, 738/10 370 948,20 K¢
2. Pozemek parcelni ¢. 735/13 7 376,04 K¢

378 324,24 K¢

Vytisleni podilu ve vy3i id 1/27 14 012,01 K&

Rekapitulace cen dle ocenovaciho predpisu

1. Pozemek parcelni ¢. 732/2 109 382,08 K¢
2. Podil ve vysi id 2 na pozemku parcelni €. 735/12 11 623,59 K¢&
3. podil ve vysi id 1/27 na pozemcich parcelni €. 735/1, 735/13, 735/28, 14 012,01 K¢

737/1, 738/10

135 017,68 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 135 017,68 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 135 020,00 K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s

obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych

nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa
K7 - spol. podil
s na pozemcich
K2 - ploch K4 - ki KS - st
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti m%eVnyrs ¢ KS5 - stavby K6 - pfistup | komunikace v 8 -stav
pozemku sité L. pozemku
ramci zahr.
kolonie
nezpevnéna dlouhodobé
. . Kamenicky zahradkarské cesta, pozemek neudrzovany
Ocetovany 5 N . o
obiekt Senov, okres 662 m kolonie, ne bez staveb obce, pfistup ano pozemek s
! Ceska Lipa zahradky mozny pouze naletovymi
pesky dfevinami
drs ,
Kamenicky zahradkaiské L, udreovany
x ) . kolna z OSB nezpevnéna pozemek s
1 Senov, okres 397 m kolonie, ne ano .
- o, i desek cesta okrasnymi
Ceska Lipa zahradky .. .
dfevinami
udrzovany
Ceska nezbevnEnd pozemek s
2 Kamenice, 377 m? plochy rekreace ne zahradni chatka P ; ano ovocnymi a
okres Décin cesta okrasnymi
dfevinami
. chatové a Y " N ,
Cvikov, okres ) i , . drevéna chatka,| nezpevnéna udrzovany
3 . o, 353 m zahradkové elekttina e, ne
Ceska Lipa . foliovnik cesta pozemek
kolonie
Cvikov, okres chatové a nezpevnéna udrzovany
4 “ 734 m? zahradkové ne bez staveb P ne Y
Ceska Lipa . cesta pozemek
kolonie
. drs ,
Chotovice ¢.e. plochy rekreace, Jahradni nezbevnEnd quorZ:;:Z
5 90, okres Ceska 560 m? zahradkové | elektiina, voda p p ano p .
, . domek, sklenik cesta ovocnymi
Lipa kolonie L
drevinami
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Tabulka provedenych korekci

Tabulka provedenych korekci

C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 Klx..x| Cena
pozadovan|redukce najredukci na| lokalita | plocha | ucel uziti |inzenyrské| stavby ptistup |spol. podil| stav K8 ocenované
aresp. | pramen | pramen pozemku sité na pozemku ho objektu
zaplacena pozemcich odvozena
za 1 m? lkomunikac ze
plochy e v ramci srovnani
zahr.
kolonie
D7SS67RE 767Ky 1.05 1 1 1.01 1.05 1 102 [1.1357955(00°32 KE
2 1061:01 105 1 1143,06 102 1.06 1 ! 103 105 1 102 1.1927041]934,06 K¢&
Ke K¢ 56
3 849,86 K¢ | 849,86 K¢ 0.99 106 | 101 104 105 0.98 Lol 1.1455987|741,85 K¢
246704
4 1980,93 K¢ 1 029,97 1.0391860]991,13 K¢
T2 1os " 0.99 1.01 1 1 1 105 | 098 1.01 IR
K¢ 71
5 892,86 K¢ | 892,86 K¢ 0.98 102 | 102 1.04 105 1 102 1.1356623]786,20 K&
5328
Celkem primér 823,71 K¢
Minimum 665,32 K¢
[Maximum 991,13 K¢
Smeérodatna odchylka - s 135,46 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 688,25 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 959,18 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedena mnozina porovnavanych vzorki. Z mnoziny pouzitych
vzorkl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: Koeficient redukce na pramen ceny = 0, u starSich nemovitosti pouZit koeficient 1,05. K1
diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdich. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikost pozemkil. K3 diferencuje ptfipadné rozdily v moznostech vyuZiti pozemku. K4 diferencuje
rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské sit€. K5 diferencuje rozdily ve stavbach
na pozemku. K6 diferencuje moznosti ptistupu k pozemku. K7 diferencuje rozdil ve spoluvlastnictvi
komunikaci v ramci zahradkaiské kolonie. K8 diferencuje rozdily ve stavu pozemku.
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Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

823,71 K¢&/m?
* 662 m?

=545 296,02 K¢

Vyslednou cenu je tfeba upravit, nebot’ predmétem ocenéni je pozemek parcelni ¢. 732/3 a podil ve
vysi id 2 na pozemku parcelni €. 735/12.

Hodnota pozemku parcelni ¢. 732/3 o vyméie 544m? &ini 448 098,24 K& (544 x 823,71 Kg).

Hodnota podilu ve vysi id % pozemku parcelni ¢. 735/12 o vyméte 118m? ¢ini 97 197,78 K& (118 *
823,71 K&) x 0,5 = 48 598,89 K.

Celkova cena 496 697,13 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 500 000,00 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 135 020,00 K¢&
Vysledek dle porovnavaci metody: 500 000,00 K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych véci,
vcetné jejich ptipadnych soucésti a ptisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zaklad¢€ provedené analyzy srovnavanych vzorkt a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorkil a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, &j. 35 D 21/2025-144, byl
prostiednictvim ustanovené soudni komisarky Mgr. Sarky Jihlavcové, notarky se sidlem v Ceské
Lip¢, ustanoven znalec XP Invest, s.r.o., znaleckd kanceldt k urceni soucasné obvyklé ceny
nemovitosti, a to: pozemku parcelni ¢. 732/3, ktery je zapsan na listu vlastnictvi €. 1454, pro katastralni
tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa, spoluvlastnického podilu ve
vysi id 2 na pozemku parcelni €. 735/12, ktery je zapsén na listu vlastnictvi €. 1431 pro katastralni
tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov, okres Cesk4 Lipa a spoluvlastnického podilu o
velikosti id 1/27 na pozemcich parcelni ¢. 735/1, parcelni ¢. 735/13, parcelni ¢. 735/28, parcelni,
parcelni ¢. 735/29, parcelni €. 736/2, parcelni €. 737/1, parcelni ¢. 738/10 a parcelni ¢. 743/5, ktery je
zapsan na listu vlastnictvi 1427 pro katastralni tizemi Kamenicky Senov, obec Kamenicky Senov,
okres Ceska Lipa.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti se soucasna obvykla cena prfedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase urcuje po
zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

500 000,00 K¢

Slovy: Pétsettisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Mgr. Zdenka Kienkova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.03.2026

Mgr. Zdeinika Kienkova Martin Mélek Ing. Zden€¢k Mazacek

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaSka o znale¢ném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 016335/2026.

24



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Usneseni Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, &.j, 35 D 21/2025-144,
Piipis Mgr. Sarky Jihlavcové, notaiky se sidlem v Ceské Lipé ze dne 2.3.2026,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti

25



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
LV 1454

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 732/38

Obec: Kamenicky Senov [561681]C
Katastralni dzemi: Kamenicky Senov [662640]
Cislo LV: 1454

Vyméra [m]: 544

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list DEM

Urceni wimény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Cruh pozembou: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Krejéi Frantidek, Piskovec | 808, 47114 Kamenicky Senov

Zpisob ochrany nemovitosti

chrdnéna krajinni oblast
chranéna krajinna oblast - |Il. zéna

zemé&délsky phdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

25041 544

Omezeni vlastnického prava

‘

Zistavni privo exekutorské podle § 693 exekudniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihc organu

liné zapisy

‘

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Krejdl FrantiZzk

Zzhijeni exekuce - Krejéi Frantifzk

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti
Zména wmér obnovou operatu

Zivazrek neumoinit zApis nowého zdst. préva namisto starého

Zavazek nezajistit z3st. pr. ve wwhodnéjiim pofadi novy dluh

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy idaj (celkem 0)

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastralni ifad pro Liberecky kraj Katsstralni pracovists Cesks Lipa™
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LV 1431

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec

Katastralni uzemi
Cislo Lv:
Vméra [m3]:
Typ parcely:
Mapowy list

Urgeni wimény:

Druh pozembu:

7352

Kamenicky Senov (5616511

Kamenicky Senov [652640]
1431

118

Parcela katastru nemovitost!
DKM

Ze souradnic v 5-JTSK

zshrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave
Dikofowa Zuzana, Hut'ska 956, 47114 Kamenicky Senov 12
Krejéi FrantiSek, Piskovec | 808, 47114 Kamenicky Senov if2

Zpisob ochrany nemovitosti

chrinéna krajinna oblast
chrénéna krajinna oblast - |Il. zna

zemédElsky pldni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Zistavni pravo exekutorské podle § 693 exekudnihe fadu

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Krejdi Frantisek

Zzhijeni exekuce - Krejdi Frantizek

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Zména wmér obnovou operdtu

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj (celkem 2)

Memovitost je v Gzemnim obvedu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti €R vykondvad Katastrilni dfad pro Liberacky kraj, Katastrilni pracoviétd Ceskd Lipa™
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LV 1427

Informace o pozemku

Obec

Katastralni uzemi

Parcelni Cizlo: 7351

Obec Kamenicky Senov [5616811E
Katastralni dzemi: Kamenicky Senov [662640)]
Cialo L\: 1427

Vyméra [m’]: 471

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
IMapovy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplisob wyuFiti; ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatn plocha
Informace o pozemku

Parcelni dizlo: 735/13

Kamenicky Senov [561681]C

Kamenicky Senov [662640]

Cislo Lv: 1427
Vyméra [mi]: 36
Typ parcely: Parcels katastru nemovitost!
Mapavy list DM
Ureni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK
Cruh pozemlu: zzhrada
Informace o pozemku
Parcelni &islo: 735/28
Obec kamenicky; Senov [561681]
Katastralni dzemi Kamenicky Senov [662640]
Cisle LV 1427
Vyméra [m2]: 239
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitostl
Mapowy list: DEM
Urdeni wymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplisob wyufiti: ostatni komunikace
Cruh pozemlu: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Obec

Katastralni uzemi
Cizlo LY:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapowy list
Uréeni wyiméry:

Zplsob wyuiti:

Druh pozembku:

3ins

Kamenicky Eznov [561681]

Kamenicky Sencv [662640]

1427
1346

Parcels katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha
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Informace o pozemku

Parcelni dizlo: 3gn0e

Obec Kamenicky Sznov [E61681]
Katastrdini dzemi: Kamenicky Senov [662640]
Cislo LV: 1427

Viyméra [mi]: 30

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost!
Mapovy list DEM

Urceni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
Zplsob wuiiti: ostatni kemunikace

Cruh pozembku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo

Podil

Bruitikova Andrea, Aliova 217, 47301 Mowy Bor

Cechova Ridfena, Piskovec | 907, 47114 Kamenickj Senov

fermakova Martina, Piskovec | 898, 47114 Kamenicky Senov

DikoSowa Zuzana, Hut'ska 056, 47114 Kamenicky Senov

Duchofiovd Jana, ndm. Miru 72, 47114 Kamenicky Zamow

Ehl Martin, Rumburskych hrdind 752, Amultovice, 47301 Nowy Bor

Ehlova Antonie, Piskaves | 897, 47114 Kamenicky Senov

S) Fifer Josef a Fiferowd Jifina, Piskovec | 904, 47114 Kamenicky Senowv

SJ Grif Jaroslav a Gricova Jitka, Piskovec | 897, 47114 Kamenicky Sanov

Haiek Martin, Piskovec | 303, 47114 Kamenicky Senov

Jedlika Milan, Pizkavec | 898, 47114 Kamenicky Senov

SJ Jinds&ek Jifi & Jindickows Marta, Piskovec | 897, 47114 Kamenicky Zanow
Kolifova Alena, 5. kvitna 767, 40721 Ceska Kamenice

Krejéi Frantifek, Pizkovec | 898, 47114 Kamenicky Senov

Machowva Marie, Hutzka 945, 47114 Kamenicky Senov

Moravec Petr, Hutska 949, 47114 Kamenicky Senov

5) Mrézek Jaroslav 2 Mrazkovs Jana, Hutsks 954, 47114 Kamenicky Senov

S Pazdera Josef a Pazderovd Jaroslava, Trnovanska 1297/42, Trnovarny, 41501 Teplice
Poldovi Alena, Piskowec | 905, 47114 Kamenicky Zenow

<)l Pospitil Rudalf a PospiSilovs Ludmila, Piskovec | 897, 47114 Kamenicky Senov
S Pospitil Viclav 2 Pospifilova Gertruda, Piskovec | 904, 47114 Kamenicky Senov
Rojkowvd Lada, Piskovec | 308, 47114 Kamenicky Senov

Rusowd Hana, Hut'ska 955, 47114 Kamenicky Senov

5) Skalicky René Mgr. Be. a Skalicks Tereza Mgr. Be, sl armady 448,42, D&din |-DEé¢in, 40502 Défin
Soukupova lana, ROFova 203, 47114 Kamenicky Senow

Stehlikova Michala, Kratks 207, 47114 Kamenicky Zenov

SJ Tlamka Yaclav a Tlamkova Hana, Piskovec | 906, 47114 Kamenicky Senov
Toiovsks Svatava, Hutsks 851, 47114 Kamenicky Senov

Velich Jan, Piskowec | 903, 47114 Kamenicky Zenov

Wadlichova Swétlana, Hut'sks 849, 47114 Kamenicky Senow

1727
1127
1/27
1727
1/27
iM162
278
127
127
1/27
127
1/27
1127
1727
1/27
1/54
1727
1727
1/27
1727
1/27
127
127
127
1162
1/27
1127
1727
1127

1754
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Zpusob ochrany nemovitosti

chranénd krajinna oblast

chranénd krajinna oblast - Il zdna

Seznam BPEJ

Parcela nema evidowvané BREL ‘

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Z3dni omezeni. ‘

Jiné zapisy

Mafizeni exekuce - Krejdi FrantiZek
Zzhdjeni exekuce - Krejdi Frantizek
Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Zména wmér cbnovou operatu

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR wykondva Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Cesk Lipa™
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Katastralni mapa

)//I/

735/28

)
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Situaéni mapa
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Usneseni Okresniho soudu v Ceské Lipé ze dne 12.2.2026, &.j. 35 D 21/2025-144
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Piipis Mgr. Sarky Jihlavcové, notaiky se sidlem v Ceské Lipé ze dne 2.3.2026
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pozemek parcelni ¢. 732/3

Pozemek parcelni ¢. 732/3 Pozemek parcelni ¢. 732/3

Pozemek parcelni ¢. 735/12 Pozemek parcelni ¢. 735/12
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Pozemek parcelni €. 737/1 Pozemek parcelni ¢. 737/1

Pozemek parcelni ¢. 738/10 Pozemek parcelni ¢. 738/10
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Pozemek parcelni ¢. 735/13 Pozemek parcelni ¢. 735/28
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kamenicky Senov, okres Ceska Cena dle KS 300 000 K¢

Lipa
Pravni u¢inky ke dni ~ 09.06.2025 Cislo Fizeni V-3194/2025-501
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 397 m?

Prodam zahradu v OV v zahradkatské kolonii - obec Kamenicky Senov. Na zahradé je postavena mala chatka, napojeni
na uzitkovou vodu. Elektfina je v kolonii zavedena, na tomto pozemku jsme vSak pfipojku nefesili, jelikoz jsme
elektfinu nepotiebovali. Zahradu prodavam z diivodu nedostatku ¢asu a je mi lito, Ze neni vyuZzivana. Na zahrad¢ je
vybudovano romantické kamenné zékouti s posezenim u ohnisté a kamennym jezirkem. Prodavam ve stavu tak, jak je
véetné veskerého vybaveni. Prosim pouze vazni zajemci, RK nevolat. dékuji

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

330 000 K&

320 000 K&

310 000 Ke

300 000 KE ® L

290 000 K&

280000 K&

270000 Ke

j’? @‘éﬁ @“é‘?

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leafiet | & OpenStreetMap caoritributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Kamenice, okres D&¢in  Cena dle KS 400 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 06.05.2024 Cislo Fizeni V-1891/2024-502
Poznamka k cené vcetné provize RK Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 377 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Vyuziti pozemku Zahrada

Nabizime Vam k prodeji zahradu o plose 377 m?, ktera se nachazi v klidné &asti obce Ceska Kamenice. Jedna se o velice
pekny kousek pozemku vhodny pro ty, kteti hledaji misto pro odpocinek a relax v srdci pfirody. Pozemek vynika svym
dobie udrzovanym stavem a je idealni pro péstovani ovoce, zeleniny nebo jako prostor pro Vase rodinné pikniky a
venkovni aktivity. Diky své poloze v klidné ¢asti obce nabizi odpocinek daleko od méstského ruchu. Zahrada je snadno
dostupna a zajisti svym budoucim majitelim utocisté pro relaxaci a odpocinek, s mozZnosti realizovat své zahradniéeni ¢i
usporadat pratelské setkani v pfijemném prostfedi. Nezanedbavejte piilezitost vlastnit tento maly kus pfirody, ktery Vam
nabidne nejen prostor pro Vase hobby, ale také mnoho ptijemné stravenych chvil na Cerstvém vzduchu. Pokud Vas tato
nabidka zaujala nevahejte kontaktovat maklére.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cvikov, okres Ceské Lipa Cena dle KS 300 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 20.05.2025 Cislo Fizeni V-2748/2025-501
Voda Bez ptipojky Kanalizace Neni

Elektiina 230V Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 353 m?

Nabizime k prodeji udrzovanou zahradu v klidné ¢asti mésta Cvikov, kterd poskytuje idedlni zazemi pro odpocinek,
zahradkateni nebo rekreaci. Zahrada se nachazi v zahradkarské kolonii - rovinaty, slunny pozemek, na kterém je dievény
zahradni domek a féliovnik. Ptipojka elektro.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cvikov, okres Ceské Lipa Cena dle KS 720 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 13.05.2024 Cislo Fizeni V-2790/2024-501
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 734 m?

Nabizime k prodeji rovinaty pozemek (zahradu v chatové a zahradkové kolonii) v obci Cvikov. Pozemek je bez staveb a

bez porostd.
\ % /

2. Fotodokumentace

/

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chotovice &.e. 90, okres Ceska  Cena dle KS 500 000 K¢
Lipa
Pravni u¢inky ke dni ~ 05.03.2025 Cislo Fizeni V-1244/2025-501
Voda Vodovod Kanalizace Neni
ElektFina 230V Plyn Ne
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 560 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji mirné svazity pozemek v zahradkaiské kolonii Hiebenka o velikosti 560 m2 v klidné
&asti obce Novy Bor, v okrese Ceska Lipa. Na pozemku je postaven zahradni domek o velikosti 12m2 a sklenik. Tato
zahrada je idealni napfiklad pro rodiny s détmi. Nachazi se v bezpecné lokalit¢ a je obklopena krasnou ptirodou s
dechberoucim vyhledem na hrad Bezdé€z. Je idealnim vychozim bodem pro prochazky a relaxaci v ptijemném prostiedi.
V okoli je mozné se vénovat turistice, cyklistice, houbateni, atd. Cela chatova osada je oplocena a uzaviena
uzamykatelnou branou, coz zaruéi dostatek soukromi. Diky skvélé poloze zahrady na okraji kolonie je mozno pfijet
autem az ptimo k pozemku.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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